Koab og salg af andelsbolig

Andelsboligforeningsloven fastsetter de overordnede rammer for handel med andelsboliger,
herunder hvad en andelsholig ma koste.

Loven angiver desuden, at foreningens bestyrelse skal godkende overdragelsesaftalen. Derudover
regulerer den enkelte forenings vedteaegter ofte, hvem boligen ma overdrages til og under hvilke
vilkar, overdragelsen skal ske.

Kgb/salg af eksisterende bolig

Skal du kebe eller selge en andelsbolig i en eksisterende forening, gennemgar handlen typisk en
reekke standardfaser:

Fase 1: oplysninger om boligen
Kaber har krav pa at fa udleveret forskellige oplysninger fra selger (eller foreningen):

Specificeret salgsopstilling med information om forbedringer og evt. tilpasset inventar og
lgsgre

Foreningens vedtaegter

Energimeerke

Seneste arsrapport

Budget for det kommende ar

Referat fra senest afholdte ordinare generalforsamling og evt. senere ekstraordinzre
generalforsamling

Vedligeholdelsesplan, safremt en sadan er udarbejdet

Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen

Nggleoplysningsskema for den aktuelle bolig, der er til salg.

Hvis en ejendomsmaegler er tilknyttet en handel, skal salger redegare for disse oplysninger, hvis
arsrapporten ikke indeholder dem:

Ejendommens areal og veerdi

Oplysninger om foreningens lan (eks. hovedstol, rentesats, restlgbtid, restgeeld og kurs)
Det, som andelshaveren hefter for af foreningens prioritetsgeeld og andre lan
Foreningens forsikringsforhold

Specifikation af andelsveerdier og hensattelser til kommende ars vedligeholdelse

Om der er verserende retssager i foreningen.

Under alle omstendigheder bagr man som kaber eftersparge oplysningerne. Som kgber bgr man
ogsa eftersparge:

Oplysning om, hvorvidt der er planlagt stgrre vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder i
foreningen
Husorden og/eller andet materiale, som forteeller om foreningens regler



El- & vvs-tjek skal kun foreligge, hvis det er et krav efter foreningens vedtaegt, ellers er det
frivilligt.

Der vil ikke blive udarbejdet en tilstandsrapport.

Fase 2: kab
Foreningens bestyrelse skal formelt godkende kgber. Herefter indbetaler kgber kgbesummen til
foreningens konto. Kaber ma ikke indbetale kabesummen direkte til selger.

Hvis overdragelsesaftalen bliver indgaet senere end 2 uger far overtagelsesdagen, skal
kaber deponere kabesummen eller stille bankgaranti herfor senest fem dage efter, at aftalen
er indgaet (jf. 8 15 i ABF's standardvedteegter).

Foreningen udbetaler det resterende belgb til seelger med fradrag af eventuelle skyldige belgb til
foreningen eller andre kreditorer, som har taget pant/udlaeg i andelen.

Aftal mgde med din bankradgiver, nar du har de relevante oplysninger. Radgiveren kan hjelpe dig
med at gennemga materialet og rade dig i det videre forlgb.

Fase 3: overdragelse af boligen
Salger skal aflevere boligen i ryddelig og mangelfri stand.

Foreningen tilbageholder et belgb til deekning af evt. fejl/mangler ved boligen, indtil det er afklaret,
hvem der skal sta for udbedringen.

Handel med boliger i foreninger under stiftelse

Der er forskel pa, hvordan overdragelse af andelsboliger i henholdsvis foreninger under stiftelse og
i eksisterende foreninger skal handteres.

Handel med andelsboliger i foreninger under stiftelse kan veere meget kompliceret. Det er en god
idé at kontakte en professionel radgiver, da andelsboligforeningsloven angiver searlige regler om
bl.a. gkonomi og haftelsesforhold, som er anderledes i forhold til handel med andelsbolig i en
eksisterende forening.

Kgb af bolig som projektsalg

I dag ydes der ikke offentlig statte til at bygge andelsboliger, og de opfares derfor alene via privat
finansiering - dvs. hvor en bygherre bygger boliger og efterfglgende saelger dem som projektsalg.

Star du i en situation, hvor du gerne vil kabe en bolig, som endnu ikke er opfert eller er under
opfarsel, skal du veere meget opmaerksom pa de betingelser, som kagbet sker pa baggrund af. Det er
vigtigt, at du indhenter oplysninger om boligens kvalitet, beliggenhed og gvrige forhold, som bgr
sammenlignes med prisen.

ABF tilbyder projektgranskning af materialet.



http://www.abf-rep.dk/medlemskab/projektgranskning/

Garantier - entreprengrstyret, brugerstyret og eksisterende

ABF har set - og ser - mange tilfelde af investorer, som kraever garantier for salg af bolig pa sterkt
urimelige vilkar. For at forebygge dette og for at ensrette den made, som kgb af nybyggede boliger
sker pa, har ABF i samarbejde med andre organisationer udarbejdet tre standardgarantititekster, som
bar anvendes ved kab af andelsbolig.

De tre typer af garantier er tilpasset det tidspunkt i byggeprocessen, hvor foreningen overtager
byggeriet:

Entreprengrstyret garantitekst - anvendes nar foreningen overtager byggeriet, efter det er feerdigt og
Klar til indflytning.

Brugerstyret garantitekst - anvendes nar foreningen overtager byggeriet, selvom det endnu ikke er
feerdigt. Dermed bliver foreningen selv bygherre pa byggeriet.

Garantitekst ved handel med eksisterende andelsbolig - anvendes bade ved handler, som foregar via
foreningen og via ejendomsmeeglere. Garantien er formuleret saledes, at selgers og kabers
interesser er ligeligt fordelt. Garantien anvendes ikke ved nybyggede andelsboliger, men kun ved
handel med allerede eksisterende andelsbolig.

Lovgivning om andelsboligforeninger herunder keb og salg af
andelsbolig

Andelsboligforeningsloven - er den overordnede lov, som regulerer andelsboliger og andre
bofellesskaber. Loven er senest opdateret i 2006.

Kapitel 1, 1A, 2 og 5 regulerer forholdene pa andelsholigomradet. | bestemmelserne finder du
information om, hvordan andelsboligforeningens ejendom skal veerdifastszttes og de regler, som
anvendes ved udregning af prisen pa de enkelte andelsholiger.

Derudover finder du bl.a. de betingelser, der skal veere opfyldt ved overdragelse af

andelsbolig (de gvrige kapitler i andelsboligloven vedrgrer aktieboligselskaber, boligsamejer og
andre boligfaellesskaber).

Cirkuleere om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber - retningslinjer om, hvordan
andelsboligforeningsloven skal fortolkes.

Cirkulaere om prisfastseettelsesbestemmelser i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber - retningslinjer om, hvordan bestemmelserne om prisfastszttelse af andelsveerdien
i lov om andelsboligforeninger skal anvendes



https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=134805
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=54926
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=54941
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=54941

Almenboligloven - regulerer andelsboliger opfart med offentlig statte. Kapitel 11 indeholder
bestemmelser om byggeskadefonden, mens 11A og 11B indeholder bestemmelser vedrgrende
stgttede og ustettede private andelsboligforeninger.

RELATEREDE EMNER:

Projektgranskning

Salqg via ejendomsmaqler

- See more at: http://www.abf-rep.dk/lov-og-fakta/koeb-o0g-salg-af-andelsbolig/salg-af-
andelsbolig/#sthash.cOxBDIPk.dpuf


https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=151792
http://www.abf-rep.dk/medlemskab/projektgranskning/
http://www.abf-rep.dk/lov-og-fakta/koeb-og-salg-af-andelsbolig/salg-via-maegler/

